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Agenda
1. Update lopende dossiers :
- Eikelenhof (code 1)
 Het domein wordt verkocht en blijft dus niet binnen de familie.  
- Peperstraat 16, het plaatsen van een gevelsteen voor de cementmuur (code 2)
Het CBS heeft rekening gehouden met het advies van de GecK! en heeft opgelegd dat de cementmuur gekaleid moet worden.

- Stationstraat 18, het plaatsen van gevelisolatie en steenstrips aan de voorgevel
Het CBS heeft het advies van de GecK! overgenomen in de stedenbouwkundige vergunning.
Dit gebouw is niet opgenomen in het Monumentenplan omdat de gevel verscholen zat achter de vroegere gevelbekleding.

2. Nieuwe dossiers :

- Engerstraat 150, B.EK/2015/061, het omvormen van een herenhuis tot meergezinswoning en aanbouw van een nieuw volume met ondergrondse garage
Dit gebouw en bijhorend park maken deel uit van het beschermd dorpsgezicht “Engerstraat”. Het ontwerp dat voorligt werd grondig besproken met Onroerend Erfgoed (cel Vlaams-Brabant). Het ontwerp voorziet in behoud en renovatie van de bestaande villa (4 appartementen), een uitbreiding met een nieuwbouw aan de achterzijde (4 appartementen), een ondergrondse parking onder de uitbreiding, een verplaatsing/verkleining en renovatie van een bijgebouw, en een renovatie van het park. 

Advies van de GecK!: 
· Het behoud en herstel van de bestaande villa, het bijgebouw en het park zijn zeer positief vanuit erfgoedzorg. Aandachtspunten zijn echter:

· Het behoud van voldoende zicht vanuit de bestaande villa op het park
· Het herstellen van de park-aanleg in lijn met een Bell-Epoque park -architectuur (cf. 2 nieuwe fruitbomen aan de straatkant). 
· De nieuwe uitbreiding zou een meer hedendaagse, kwaliteitsvolle architectuur mogen zijn, meer afgestemd op de interactie met het park (vb. grotere glaspartijen), en misschien zelfstandiger binnen het park (vb. los gekoppeld van de villa). 
· Archeologisch (voor)onderzoek binnen de uitbreidingszone waarvan de strategie en aanpak i.f.v.” archeologie in beekdalen” moet zijn.

- Leuvensesteenweg 173-175, V.KO/15/07, het creëren van 50 bouwkavels en 1 kavel voor open bebouwing
De bestaande villa binnen deze verkavelingsaanvraag heeft gebouw-code 3 in het Monumentenplan van Kortenberg. Volgens het ontwerp blijft de villa behouden en wordt deze gerenoveerd, waarbij gekoppelde bijgebouwen kunnen gerealiseerd worden.

Advies van de GecK!:

· De kapel op de hoek Leuvensesteenweg – Hofstraat ontbreekt op de plannen. De relatie tot de voetweg moet aangegeven worden. 

· De bestaande villa moet tijdens de eerste fase van de verkaveling gerenoveerd te worden.
· Omheen de bestaande villa wordt een grote bouwzone afgebakend waarbinnen de bijgebouwen rond de bestaande villa gerealiseerd kunnen worden. Vraag is of deze zone zo groot hoeft te zijn. Daardoor heeft de bestaande villa (met bijgebouwen) een zeer kleine tuinzone voor een dergelijk gebouw(complex). Ook vormt de bestaande villa geen bindend/sturend element in de verkaveling zelf.  Dit zou opgelost kunnen worden door locatie van de loten 25 – 28  in te richten als (gemeenschaps)tuinzone voor de villa met een mogelijkheid tot parkeren langsheen de nieuwe wegenis.  De loten 25 – 28 zouden kunnen ingetekend worden op de locatie van lot 49 en 50 en op die van de parking. 

· In de voorschriften moet het behoud en de renovatie van de bestaande villa harder ingeschreven worden in de stedenbouwkundige voorschriften zelf. Dit betreft de volgende artikels:

5.2.1.A. TYPOLOGIE

	Toelichting
	Stedenbouwkundig voorschrift

	Open bebouwing: alle 4 gevels vrijstaand

Kavel nr. 51 betreft een perceel met een reeds bestaand gebouw: het hoofdvolume is een villa waaraan een aantal kleinere

volumes zijn bijgebouwd. De villa is een beeldbepalend gebouw voor de gemeente Kortenberg, het zicht van de bestaande gevel dient zoveel mogelijk behouden te

blijven.

Binnen bovenstaande context, hebben de voorschriften tot doel het bestaand hoofdvolume van de villa zoveel mogelijk te bewaren, indien nodig binnen de contouren
en het volume van de villa te renoveren, en eventueel uit te breiden over het niveau van het gelijkvloers.
Alle voorschriften betreffende dit perceel dienen dus gelezen te worden binnen de context van ‘renovatie’.
	Open bebouwing:

- gebouw over 3 bouwlagen (gelijkvloers + twee verdiepingen)

Kavel nr. 51 betreft een perceel met een reeds bestaand gebouw: het hoofdvolume is een villa waaraan een aantal kleinere

volumes zijn bijgebouwd. De villa is een

beeldbepalend gebouw voor de gemeente

Kortenberg, het zicht van de bestaande

gevel dient zoveel mogelijk behouden te

blijven.

Binnen bovenstaande context, hebben de

voorschriften tot doel het bestaand

hoofdvolume van de villa zoveel mogelijk te

bewaren, indien nodig binnen de contouren
en het volume van de villa te renoveren, en
eventueel uit te breiden over het niveau van het gelijkvloers.
Alle voorschriften betreffende dit perceel dienen dus gelezen te worden binnen de context van ‘renovatie’.


5.2.1.B. INPLANTING
	Toelichting
	Stedenbouwkundig voorschrift

	De inplanting van het hoofdvolume van de

villa dient behouden te blijven. Van deze

maat kan niet afgeweken worden om de

typologie van een hoofdwoning in

combinatie met lage bijgebouwen te

kunnen bewaren.
	Op het verkavelingsplan wordt de zone voor het hoofdgebouw

vastgesteld :

- Voorbouwlijn op ca. 30 meter uit de as van de gewestweg. Inplanting voorgevel verplicht op deze voorbouwlijn.

- Zijbouwlijn links op ca. 5 meter van de perceelsgrens

- Bouwzone bestaande villa: ca. 12 meter diep en 16,30

meter breed

- Verplicht volledig te bebouwen


· Het kan niet de bedoeling zijn dat de bestaande villa zich in haar verschijningsvorm moet aanpassen i.f.v. de verschijningsvorm van de woningen in de onmiddellijke omgeving . De verschijningsvorm van de bestaande villa moet leidend zijn, zowel m.b.t. de renovatie van de bestaande villa als de bijgebouwen ervan. Dit betreft het volgende artikel, dat in die zin moet verwoord worden:

5.2.1.D. Verschijningsvorm

	Toelichting
	Stedenbouwkundig voorschrift

	De woning wordt opgetrokken in materialen

die duurzaam en esthetisch verantwoord

zijn.

De woning moet in harmonie zijn met de

woningen in de onmiddellijke omgeving.

De woning mag in zijn totaliteit niet als een

landschapsstorend element worden

ervaren.

	MATERIALEN

Het gebouw dient opgetrokken te worden in degelijke gevelmaterialen.

De gevelbekleding, dakvorm, de aard, de toepassing en de kleur van de gevelmaterialen, de dakbedekking, de

schrijwerkerij, de beglazing en  buitenschilderingen van naastliggende woningen dienen een mooi architecturaal

geheel te vormen, welke in harmonie zijn met elkaar, alsook met de bestaande nabijgelegen woningen.

Het plaatsen van zonnepanelen op- of geïntegreerd in de dakbedekking, zijn eveneens toegelaten voor zover niet

storend voor de onmiddellijke omgeving.

DAKVORM

Plat dak of hellend dak.

Dient qua materialiteit en vorm aan te sluiten met bestaande

nabijgelegen woningen.


· Archeologisch (voor)onderzoek.

3. Omgevingsanalyse
De bemerkingen  van de GecK! werden opgenomen in de omgevingsanalyse.  Op 2 juni 2015 is er een raadscommissie RO geweest waar de omgevingsanalyse werd voorgelegd aan de raadsleden.  Op 29 juni 2015 zou dit worden goedgekeurd door de gemeenteraad.  
4. Opmaak gemeentelijke verordening 
De omgevingsanalyse is een aanzet om tot een gemeentelijke verordening te komen.  Daarom heeft de werkgroep een aantal voorstellen uitgewerkt om het behoud van de gebouwen en ensembles zoals opgenomen in het Monumentenplan Kortenberg op te nemen in de gemeentelijke verordening. Deze verordening zal na de grote vakantie ter goedkeuring aan de gemeenteraad voorgelegd worden. De werkgroep gaat nog na welke verordeningen niet/minder van toepassing moeten zijn en onder welke voorwaarden, en zal specificeren in welke gevallen opgeschaald moet worden. Dit zal opnieuw aan de GecK! worden voorgelegd, waarna het als advies aan het CBS zal overgemaakt worden.
5. Inventaris WO I en WO II
Henri Vannoppen en Danny Claes geven een toelichting bij de PowerPointpresentatie. De hele commissie bedankt beiden voor het prachtig geleverd werk.
6. Extra punten
Paviljoen abdijpark:
Het CBS is nog steeds van plan om, in het kader van de herwaardering en ontsluiting van het park van de Abdij van Kortenberg, een aantal (kleine) erfgoedelementen te herstellen, nl. het paviljoen aan de vijver, de muurresten van de brouwerij en de overgroeide (groente)kelders. Deze laatste vallen nu echter buiten de erfpacht van de gemeente. Het CBS is vragende partij om deze zone ook op te nemen in de erfpacht van de gemeente.  Renovatie van deze elementen is reeds een keer voorgelegd aan het agentschap Onroerend Erfgoed. Maar omdat de specifieke expertise hiervoor ontbreekt binnen de gemeentelijke administratie, werd dit dossier geweigerd. Daarom vraag scehepen Bart nevens advies aan de GecK! Hoe dit het best verder wordt opgenomen.
Advies GecK!: de gecK! Stelt voor om Johan Grootaers (lid van de Geck! en expert ter zake) een advies te laten formuleren hoe het CBS dit het best verder aanpakt (fasen, op te leveren documenten, mogelijke subsidies). Johan zal dit voor het bouwverlof proberen af te werken en aan de GecK!-leden voor te leggen, waarna dit als advies naar het CBS kan overgemaakt worden.

Erfgoeddag:
Er zijn besprekingen met de familie Lambrechts om in de maalderij te Erps-Kwerps de Erfgoeddag te laten plaatsvinden.

Grafzerken
De grafzerken die uit de kerk van Erps zijn gehaald zijn in zeer slechte staat.  WalterS zal met JohanG nagaan hoe deze het best behouden/hersteld kunnen worden. 

Kapel OLV van Lourdes – kruispunt Fr.Mombaersstraat - Curegemstraat
De kapel is volledig gerestaureerd en terug zichtbaar. De GecK! dankt het CBS en alle betrokkenen voor dit mooi resultaat.
De volgende vergadering gaat door op 1 juli 2015
