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• Ruimtelijke principes en concepten

• Verkoopsvoorwaarden

• Toewijzing

• Timing
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Groepswoningbouw 
8 woningen

Groepswoningbouw 
7 sociale woningen

Groepswoningbouw 
10 woningen

3 kavels/groepswoningbouw



• Algemeen

– Doelstelling betaalbaar wonen voor doelgroep

– Sociaal gecorrigeerde grondprijs

– Inkomensvoorwaarden (basis Vlabinvest)

– Geen eigendom

– Bewoningsplicht en vervreemdingsverbod

– Algemene voorwaarden omtrent bouwverplichting, aanvang 
bewoning, wederinkoop en maatregelen tegen speculatie
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• Algemene verkoopsvoorwaarden
– 20 jaar bewoningsplicht en vervreemdingsverbod

– Regeling bij toegestane verkoop of toegestane verhuur (enkel met 
toestemming IL): 

• onder zelfde (geïndexeerde) voorwaarden als de oorspronkelijke

• IL heeft recht op vergoeding meerwaarde

• bij toegestane verhuur verplicht de geregistreerde huurovereenkomst 
over te maken aan IL

– Bouwverplichting bij kavel: bouwen binnen termijn van 3 jaar te rekenen 
vanaf datum notariële akte

– Aanvang bewoning: woning betrekken binnen een periode van 5 jaar te 
rekenen vanaf datum notariële akte

– Indien de koper niet voldoet aan 1 of meer van de geldende voorwaarden, 
heeft IL gedurende de eerste 5 jaar na datum van verkoop van het 
verkochte goed (kavel) het recht op wederinkoop aan de oorspronkelijke 
verkoopprijs

– Sancties bij niet-naleving verkoopsvoorwaarden

– min. 18 jaar – max. 50 jaar op het moment van oproep 
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• Inkomensvoorwaarden
– Het gezamenlijk belastbaar inkomen van de kandidaat-koper verhoogd 

met het inkomen van de persoon met wie hij/zij wettelijk of feitelijk 
samenwoont, mag voor het voorlaatste jaar dat datgene van de 
aankoopverbintenis voorafgaat, niet lager zijn dan € 12.684 (bedrag 
2024 op basis van Vlabinvest) en niet hoger zijn dan (bedragen 2024):

• € 81.178 + € 10.000 = € 91.178 voor een gezin of samenwonenden 
met min. 2 personen

• € 55.810 + € 5.000 = € 60.810 voor een alleenstaande

• € 81.178 + € 10.000 = € 91.178 voor een alleenstaande met één 
persoon ten laste

– Deze maximumbedragen mogen worden verhoogd met € 5.074 per 
persoon ten laste

– Bedraagt het inkomen minder dan € 12.684 , dan wordt het inkomen 
van het jaar nadien of eventueel van het lopende jaar in aanmerking 
genomen. Het inkomen kan dan met alle middelen worden aangetoond
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• Principe toewijzing
– Altijd eerst voorkeur aan kandidaat-kopers met kinderen

– 1ste oproep: aantonen voldoende band met de gemeente in rang:
• Groep 1: vanaf de geboorte onafgebroken woonachtig zijn in de gemeente Kortenberg

• Groep 2: min. 10 jaar onafgebroken woonachtig geweest zijn in de gemeente Kortenberg

• Groep 3: min. 3 jaar inwoner van de gemeente Kortenberg gedurende een periode van 6 
jaar voorafgaand aan de toewijzing

– 2de oproep: aantonen voldoende band met de gemeente in rang:
• Groep 1: werkzaam zijn in de gemeente (gemiddeld min. ½ werkweek) 

• Groep 2: op grond van zwaarwichtige en langdurige omstandigheid een maatschappelijke, 
familiale, sociale of economische band met de gemeente hebben opgebouwd

– 3de oproep: aantonen voldoende band met de gemeente in rang:
• Groep 1: min. 10 jaar onafgebroken woonachtig geweest zijn in een aanpalende gemeente 

(Herent, Tervuren, Kampenhout, Steenokkerzeel, Zaventem en Bertem) 

• Groep 2: min. 3 jaar wonen in een aanpalende gemeente (Herent, Tervuren, Kampenhout, 
Steenokkerzeel, Zaventem en Bertem)
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• Principe toewijzing
– 4de oproep: aantonen voldoende band met de gemeente in rang:

• Groep 1: werkzaam zijn in een aanpalende gemeente (Herent, Tervuren, Kampenhout, 
Steenokkerzeel, Zaventem en Bertem) (gemiddeld min. ½ werkweek) 

• Groep 2: op grond van zwaarwichtige en langdurige omstandigheid een maatschappelijke, 
familiale, sociale of economische band met een aanpalend gemeente (Herent, Tervuren, 
Kampenhout, Steenokkerzeel, Zaventem en Bertem) 

– 5de oproep: aantonen voldoende band met de gemeente in rang:

• Geen extra voorwaarden
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• Kwaliteitskamer: 19 december 2023

• Studie infrastructuur: begin 2024

• Aanvraag omgevingsvergunning: 7 juni 2024

• Beeldkwaliteitsplan woningen: eind 2024

• Start der werken: begin 2025

• Verkoop: midden 2026
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