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Visienota Kernversterking Kortenberg
INLEIDING

Strategische ligging Kortenberg

- Nood aan sturing 774 bijkomende woningen tegen 2035
- Nood aan compacte woningen

« Druk verdichting

- Uitdagingen

« Gemeentelijk en Provinciaal beleidskader

Kwaliteitskamer 2021
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UITDAGING DEMOGRAFIE

« Demografische druk (+1038 huishoudens tegen 2035) om te
verdichten vanuit vergrijzing en gezinsverdunning

Open prognose aantal huishoudens op basis van
gezinsgrootte
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2000 Aandeel t0\_/ 2010 Aandeel toY 2019 Aandeel tOY
totale bevolking totale bevolking totale bevolking
0-17 jaar 3.738 21,5% 4.090 21,6 % 4.261 21,1 %
18-29 jaar 2.522 14,5 % 2.453 13,0 % | 2.697 13,4 %
30-64 jaar 8.354 48,1 % 9.276 49,0 % | 9.366 46,4 %
65+ jaar 2.741 15,8 % 3.118 16,5 % | 3.867 19,2 %
totaal 17.355 100 % 18.937 100 % | 20.101 100 %
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UITDAGING LEEFBAARHEID EN OPEN RUIMTE

- Kernversterking als troef voor leefbaarheid en behoud open
ruimte

Grafiek 2 | Landgebruik - open ruimte en ruimtebeslag, % t.o.v. totale oppervlakte (2019)
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Kortenberg Vlaams-Brabant Vlaams Gewest

M ruimtebeslag (t.o.v. totale opperviakte) [l open ruimte (t.o.v. totale opperviakte)

Bron: Landgebruiksbestand | provincies incijffers be
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UITDAGING VERSPREIDE BEBOUWING

- Sturing kernverdichting (gewestplan 1977)

Kaart 2 | Ruimtebeslag (2019) en bodemafdekking (2018)
o n e N CPET O

-afgedekte bodem

ruimtebeslag

Bron: Ruimtebeslag (2019), Bodemafdekkingskaart (2018) | provincies.incijfers.be
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UITDAGING KLIMAATVERANDERING

- Klimaatverandering (overstromingen, oververhitting, ...)

Grafiek 1 | Evolutie droge dagen per jaar (huidige klimaat, Grafiek 9 | Evolutie dagen met zware neerslag (huidige Grafiek 16 | Evolutie tropische dagen en nachten per jaar
2030, 2050 en 2100) klimaat, 2030, 2050 en 2100) (huidige klimaat, 2030, 2050 en 2100)
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UITDAGING MOBILITEIT

- Stijgende verkeersdruk

Tabel 9 | Evolutie van de verplaatsingen volgens
vervoersmodus in Vlaanderen (2016 en 2019)

2016 2019
auto 65,0% 65,0%
fiets 15,5% 14,2%
te voet 12,5% 12,3%
openbaar vervoer 5,0% 6,8%
andere 2,0% 1,7%

Bron: Onderzoek Verplaatsingsgedrag Vlaanderen (OVG5.2 en
OVG5.5)
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UITDAGING VOORZIENINGEN

- Verlies voorzieningen in kernen

Grafiek 3 | Evolutie handelspanden en winkelvloeroppervlakte in Kortenberg (2008-2021)
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UITDAGING DRUK KERNVERDICHTING

 Woonbehoefte kan worden opgenomen in woonkern (ROP:
61 ha)

« Sturen woonbehoefte naar woonkern

- Draagkracht kernen

2019 2035

Aantal huishoudens 8.205 8.979
Woonbehoefte + 774
Beschikbaar woonaanbod in kernen 61 ha ( 915 wooneenheden)

Beschikbaar perifeer woonaanbod 59 ha (875 wooneenheden)
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UITDAGING KOSTPRIJS BUSINESS AS USUAL

Verschil tussen een gebouw in de woonkern of in het
buitengebied: 2000 €/jaar tot 7000 €/jaar
(infrastructuur, mobiliteit, verlies aan open ruimte)
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BELEIDSKADERS: BELEIDSPLAN VLAANDEREN

- Het bijkomend ruimtebeslag verkleinen tot 0 ha/dag in 2040
- Beter benutten bestaand ruimtebeslag

- Zie ook film Vlaamse Bouwmeester:
https://vimeo.com/316377594?embedded=true&source=vim
eo logo&owner=31449058

NATUUR

VERHARDING

N
RUIMTEBESLAG



https://vimeo.com/316377594?embedded=true&source=vimeo_logo&owner=31449058
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BELEIDSKADERS: VOORONTWERP BELEIDSPLAN VLAAMS-BRAB.

- Verdichting in kernen met een hoog
voorzieningenniveau binnen de multimodale
corridors (Kortenberg-dorp, Erps-Kwerps en
Schoonaarde als Hoogdynamische woonkern)

* Nood aan differentiatie tussen Kortenberg-dorp, Erps-
Kwerps, Schoonaarde

- Buitengebied: landelijke dorpskernen met enkel een
selectieve lage verdichting (Everberg en Meerbeek), geen
binnengebieden, verkavelingsstop, geen
meergezinswoningen

- Buiten dorpskernen: geen bijkomende woningen
creeren

5
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bron : struCtuunaian Korenbeng

(plangroep conoept)

ruimtelijk structuurplan kortenberg

de gewenste open ruimte structuur
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BELEIDSKADERS: OMGEVING%NALYSE

| STERKE KERNEN f.— (

\
A
P [ Kernen > hogere dichtheid
‘/"\’-
o z Dorpscentra > hogere dichtheid
AN g\( NP ~ ’ ¢
] —d % \ Woonlandschap > lagere dichtheid ;
= e [Geen titel]
‘B Kwerps \ (] Open landschap (ontwikkelingen ongewenst)
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BELEIDSKADERS GEMEENTE

- Burgemeestersconvenant: 40% CO,-besparing tegen
2030 en het voeren van een klimaatadaptatie- en
mitigatiebeleid

- Klimaatplan (SECAP): kernversterking nabij
mobiliteitsassen en —knooppunten voor het vrijwaren van
open ruimte voor natuur en bos, voor korte-
ketenlandbouw, voor verkoelend groen en natuurlijke
waterbuffers

- Algemene Stedenbouwkundige Verordening: beleidskader
voor de toetsing van aanvragen omgevingsvergunning

«

5



Visienota Kernversterking Kortenberg
DOEL: STRATEGIE VOOR KERNVERSTERKING

- Bijkomend woonaanbod in woonkernen die goed
uitgerust zijn en bereikbaar zijn

- Versterken van een aantrekkelijk woon-, werk- en
leefkwaliteit voor huidige en toekomstige bewoners:
Leefkwaliteit gebouwen
Stedenbouwkundige kwaliteit:
- Context
- Draagkracht

- Meerwaarde voor omgeving
- Leefkwaliteit omgeving

Rationeel grondgebruik
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DOEL: STERKE WOONKERNEN

Gedifferentieerd ruimtelijk beleid
Aangepaste woontypologieén

Kwalitatieve kernversterking:
« Mix van functies
« Verdichting op de juiste plaats

Versnippering open ruimte tegengaan en beschermen
landschappelijke kwaliteiten

Inzoomen op dorpskern Kortenberg als dorpshart van de <
gemeente als aanvulling op generische regels (B
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DOEL: ALGEMEEN KADER VOOR HET BOUWEN

- Een hanteerbaar kader voor burger en gemeente
- Gedifferentieerde voorwaarden aan verdichten

- Voorwaarden rond inrichting en kwaliteit

« Altijd nog goede ruimtelijke ordening nodig
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ZONERINGSKAART

- Ontwikkelingsperspectieven afhankelijk van knoop- en
plaatswaarde (GRS en BRV)

- GIS-analyse met volgende parameters:
— Historische clusters en beschermde dorpsgezichten
— Clusters van bestaande commerciéle en private voorzieningen
— Openbaar vervoersassen en functioneel fietsverkeersas
— Gebouwdichtheid
— Structuurschets open ruimte

« Structuurschets met beekvalleien en bosstructuren




Visienota Kernverster

ing Kortenberg
S

I dorpskern type 1
dorpskern type 2
dorpscentrum
:] aangepaste afbakening provincie
[ commerciéle voorzieningenclusters
- publieke voorzieningenclusters
=== openbaar vervoer
=== Woningen/km straat
:] beschermd dorpsgezicht
historische clusters
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STRUCTUURSCHETS i

overstromingsgevoeligheid
[ ] woonkern
belangrijke gebouwen
ontwikkelingszones
0 dorpsas
I biologisch waardevol
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AFBAKENING WOONKERN "WOONLANDSCHAP

[ woonkern

[ buitengebied
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AFBAKENING WOONKERN

- Kernenatlas: taakstelling in overeenstemming met
bereikbaarheid, voorzieningen en draagkracht

Kortenberg

gemeente Kortenberg

Erps-Kwerps

gemeente Kortenberg

Everberg

gemeente Kortenberg x

Meerbeek dorp

gemeente Kortenberg

Schoonaarde (Ko)

gemeente Kortenberg
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Visienota Kernversterking Kortenberg
AFBAKENING WOONKERN

« Hoogdynamische woonkern Kortenberg: dorpskern type
1, dorpskern type 2, dorpscentrum

« Woonkern Erps, Kwerps en Schoonaarde: dorpskern type
2, dorpscentrum

- Woonkern Meerbeek en Everberg: dorpscentrum

- Buitengebied: woonlandschap




"] afbakening woonkern

I dorpsker type 1

~ dorpskern type 2
dorpscentrum

[J woonlandschap
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AFBAKENING ZONES DORPSHART KORTENBERG

- » .
\ i
Il gesloten bebouwing 2 Py N (‘ s
I halfopen bebouwing 4 5 P
open bebouwing '
[ I meergzinswoning ", 4
5

B 5 bouwlagen
B 4.5 bouwlagen
B 4 bouwlagen
B 3.5 bouwlagen
[ 3 bouwlagen
I 2.5 bouwlagen
' 2 bouwlagen
1,5 bouwlagen
1 bouwlagen




- Het dorpshart: van
dorpsstraat tot steenweg

« Verschil in:
— Functies
— Schaal en korrel
— Dorps homogeen karakter

— Link met groene landelijke
karakter

— Dorpse straten tegenover ORI,
brede verharde infrastructuur w0200

— Overgang naar open
bebouwing

— Verknopen van zones
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AFBAKENING ZONES DORPSHART KORTENBERG

- Type 1 uiteen halen in 3 zones:
— Doortocht
— Dorpsstraten
— Aanloopstraten
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AFBAKENING ZONES DORPSHART KORTENBERG

- Type 1 uiteen halen in 3 zones:
— Doortocht
— Dorpsstraten
— Aanloopstraten
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AFBAKENING ZONES DORPSHART KORTENBERG

- Een leesbaar dorpshart aan de vallei

— Abdij 2 Steenweg - Kerk aan Brouwerijstraat = verspreide
bebouwing

— Geschiedenis leesbaar in straatnamen

— Beekstraat en Bosstraat als landschappelijke grens aan het
dorpshart
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Visienota Kernversterking Kortenberg
AFBAKENING ZONES DORPSHART KORTENBERG

- Gedifferentieerde ontwikkeling rond het dorpsplateau in een groen kader:
— Verbinding Dr. V. De Walsplein - Brouwerijstraat
— Verbinding zuidelijk dorpshart - station
— Markante constructies, gebouwen en bomen beschermen
— Begrenzing vallei van de Molenbeek ten zuiden
— Rustpunten aan de steenweg met bomen
— Gemengd gebruik:

commercieel
gemeenschapsfuncties
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AFBAKENING ZONES DORPSHART KORTENBERG

- Binnengebieden als link tussen doortocht en dorp
— Respect schaal van binnengebied
— Voldoende afstand tot achtertuinen
— Ontwerp vertrekt vanuit groen kader, bestande bomen maximaal bewaren
— Doorsteek voorzien

— Dorpsvriendelijk karakter (diversiteit in gevels, dorpse elementen zoals inkomluifel, verschillende
typologieén, ...)
— Hoge kwaliteitsvoorwaarden gezien strategisch karakter
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AFBAKENING ZONES DORPSHART KORTENBERG

SOt
O« =

i ‘ \

' Il dorpskern type 1: doortocht
- dorpskern type 1: dorpsstraten
I dorpskern type 1: aanloopstraten
| dorpskern type 2

dorpscentrum \
[] woonlandschap |
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T KORTENBERG

I dorpskern type 1: doortocht
B dorpskern type 1: dorpsstraten
I dorpskem type 1: aanloopstraten
dorpskern type 2
dorpscentrum
[J woonlandschap
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VOORSTEL VOORSCHRIFTEN RUP EN VERORDENING

- Dorpskern type 1 (dorpshart Kortenberg):

— Algemeen: verdichting meergezinswoningen of meerdere ééngezinswoningen te
voorzien in deze dorpskern.

— Doortocht: aandacht voor voorzieningen, hoogstammige bomen en openingen
— Dorpsstraten: een mix met voorzieningen en hoogstammige bomen
— Aanloopstraten: enkel onder een standaard gabarit

- Dorpskern type 2: meergezinswoningen onder lagere dichtheid en standaard gabarit
kunnen hier zowel aan de straatzijde als in het binnengebied

- Dorpscentrum: geen meergezinswoningen, enkel verdichting onder de vorm van meerdere
ééngezinswoningen aan de straatzijde

- Woonlandschap: geen meergezinswoningen of verkavelingen toegelaten, het
woonlandschap bestaat voornamelijk uit verkavelingen en woonlinten met open bebouwing

« Voorschriften rond dichtheid, inplanting, bouwhoogte, bouwdiepte, comforteisen, ’
buitenruimte, dakvorm, gevelbreedte, ...

(L

« Opnemen bescherming monumentenplan (zie bestaande
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AANZET VOORSCHRIFTEN RUP EN VER

ORDENING

_code 4 en 5 erfooedwaarde hehotiden

Kor Erps-Kwerps, en
Categorisering Woonkern
Zonering Dorpskernen type 1 Dorpskernen type 2 Dorpscentra Woonlandsct
Dichtheid wo/ha 40 wo/ha 35 wo/ha maximum 25 wo/ha Bestaande dichtheid: 10 wo/ha
-6 m afstand vanaf de rooilijn (of reeds anders is vastgesteld, of de il "
> ene s e 0 -bij een project van 30 straatbreedte: L
omgeving wijkt af, of aansluiten bij bestaande wachtgevel indien Suls bouwen op de rooilijn is toegestaan als
» opening in straatbeeld met o .
niet getroffen door een rooilijn, of als volledige gevelrij op rooilijn " die niet afwijkt
hoogstammige bomen
staat);
Inplanting -minimaal 10 m afstand vanaf de achterste perceelsgrens; bouwenopide fooilijniis toegestaanials
die niet afwijkt
-bij halfopen en open bebouwing 3 m afstand tot de zijdelingse
perceelgrenzen;
-Vanaf 4 bouwlagen 5 m afstand zijdelings bij open of halfopen
. i 3 gen , 3 BWL (onder voorwaarde .
. 2 volwaardige 3e enkel binnen
Bouwhoogte eventueel 4e bouwlaag enkel binnen aanslumng buren en straatbeeld en max R vEm zadeldak e A5 6T
gabarit van zadeldak onder 45 graden |  60% van onderliggende laag) g g
-15 m diep op de gelijkvloers en 12 m diep op de overige . . i
Bouwdiepte e e e e e [ e uitzondering voor urban villa's
-(een) afzonderlijke slaapkamer(s), behalve voor een studio;
-een zit-en eetruimte en een keuken, al dan niet in één ruimte geintegreerd;
Minimale comfort| €€ afzonde(lulfe badkamer, welke“ minimaal egn lavabo en badldquche bevat;
eisen /WE -een al dan niet in de badkamer toilet, van in de
-een inpandige berging;
-leefruimte (zit- en eetruimte) en moeten daglicht
-een buitenruimte;
Meergezins- -55 m? netto voor een studio; .
woningen 60 m? + 8 m? netto inpandig terras voor een woongelegenheid met één slaapkamer;
-75 m? + 10 m? netto inpandig terras voor een woongelegenheid met 2 slaapkamers;
-15 m? netto per bijkomende slaapkamer;
Vloeroppervlakte, |-max. 15% van de wooneenheden netto opp. minder dan 68m?;
terrassen en -vanaf 6 woningen dient 20%, met een minimum van 1, van de wooneenheden roelstoelvriendelijk te zijn;
buitenruimte -ieder project zowel private of collectieve bruikbare buitenruimte:
Verdichten aan -woningen benedenverdieping minimaal 30 m? bruto opp. per maar 10 m? bruto opp.;
straatzijde -uitpandige terrassen hebben een minimaal opp. van 8m? en zijn minimaal 1,8 m diep;
-terrassen aan de voorgevel moeten inpandig zijn;
~vloeropp. is exclusief uitpandige terrassen;
N | 30% (vol met sociaal, moestuin), eventueel werken met de BAF (Biotope Area Factor) factor;
-project groter
dan 1000 m2: cnderzuek naar netwerk voor zacht verkeer en autoluw;
an ma: oplossing voor als
derzoek naar . 5 m —
_dorpsvriendelijke gevels : aandacht voor levendigheid dorpse | Projecten in k"‘e‘ls“"“' i moeten zich inpassen in dorpse || \andeliike residentiéle karakter staat
gevels door leeshaarheid toegangen, vermijden gesloten gevels op |21 St€NWeg, mogen grotere korrel Karakter [T
hebben -meerwaarde voor woonkern vanaf 10
gelijkivoers, -meerwaarde voor woonkern vanaf 10 fme
N " _ . -meerwaarde voor woonkern vanaf 10 eer units:
-typologische variatie: verschillende in grootte, aantal € units: . .
projectgebonden N " N units: q 5 i functie voorzien
slaapkamers, ... maar ook in type: bijvoorbeeld mix N N -collectieve functie voorzien (betaalbaar
bepalingen functie voorzien " N \wonen, gemeenschapsfunctie, publieke
grondgebonden met appartementen, zie toolbox dorpse " " 'wonen, publieke
- lwonen, gemeenschapsfunctie, publieke roenplek, buurtparkeren pl uurtp; )
behoud . bestaand rdevol groenplek, buurtparkeren, ...) -gcomn‘:ercléle fur?cue : -cummercnéle functie kan 1van
; ehou f"k:" "‘: rken van bes ﬂ“l bi":’" €n waardevolle -commerciéle functie et N bovenstaande vervangen
e - aanplant hoogstammige bomen P! 9 9 - aanplant hoogstammige bomen
-6 m afstand vanaf de rooilijn (of reeds anders is vastgesteld, of de omgeving wijkt af, of aansluiten bij bestaande wachtgevel indien niet getroffen door een rooilijn);
Inplanting -minimaal 10 m afstand vanaf de achterste perceelsgrens;
-bij halfopen en open jing 3 m afstand tot de zijdelingse
“maximaal 2 bouwlagen (3e bouwlaag ter vervanging van het mits onder 45
Bouwhoogte -kroonlijst maximaal 6,50 m plat dak en 6,00 m hellend dak (max. 45 graden) vanaf natuurlijk maaiveld (aansluiten aanpalende buren);
(meerdere) ¢ ENENIED G NER 1 woning per perceel (geen verkaveling) in
N -nokhoogte (hellend dak) maximaal 12,00 m; 0B (tenzij B maeh
~15 m diep op de geli en 12 m diep op de overige ofwel 13 m diep op alle U gevel); reg
Gevelbreedt: bij halfopen en gesloten is 6 m en 7 m bij open jing (tenzij RS
Dakvorm en ~dakvorm s vrij (wel aansluiten bij aanpalende woningen);
~dakkapellen: 1. max. 1/3 gevelbreedte, 2. max. 1/2 dakhoogte, 3. min. 0.6 m;
dakkapellen
4. min. 0,3 m achter voor- of
overi -Kelder onder natuurljk maaiveld is toegestaan (geen externe toegang indien gelegen in overstromingsgevoelig gebied);
g —vrij max. 40 m2, max. 25% i en alleen in de
g te is
i van toepassing
i -d k naar minstens 1 andere zijde van het betreffende bouwblok maken;
-behouden en versterken van bestaand groen en waardevolle bomen in kaart brengen en maximaal bewaren;
-panden gelegen in een bi met een hi h en als code 1,2 of 3 in het of opgedeeld worden in meerdere De maximale id voor deze panden mag overschreden worden;
-een hogere densiteit kan binnen de dorpskernen type 1 en 2 (mits gemotiveerd) worden toegelaten indien het project een meerwaarde vormt voor de nabije omgeving, zoals een verhoogde doorwaardbaarheid van het gebied, openbaar groen, ... of indien het project zich op een afstand van minder dan 150,00 meter vindt van een HOV halte;
-cen afwijking (gemotiveerd) worden toegestaan omwllle van:
ies inzal in functie van de ' de gewenste en een d en efficiéent
-erfgoedwaarde (opdeling in codes 1t/m 5 zie verordenlng voor verduldell]klng) wel streven naar behoud, toestaan mits deze de niet of vemlelen aan voor, -achter- en zijkanten van het gebouw dienen ondergeschikt te zijn aan het en moeten in en
Afwijken ziin op de vormgeving van gevel en dakvlak van de ingrepen dienen een ingetogen, en te hebben, waarbij de waarde van het beschermde monument en/of waardevol gebouw en/of gebouwonderdeel wordt ondersteund;
-een vernieuwende oplossing waarbij de doelstellingen van de algemene verordening worden bereikt;
-specifieke voorwaarden vanuit sectorale wet- of regelgeving;
-werken aan bestaande bebouwing die van de algemene verordening afwijkt;
-de specifieke regels rond sociale woningbouw;
-de specifieke kenmerken van het ramma voor co-housingprojecten zoals minimale opperviakten, de opdeling van woningen, parkeernormen, ....;
-code 1 en 2: integraal behoud als uitgangspunt
Monumenten -code 3: college maakt individuele afweging



FASE PLANNINGSPROCES

RESULTAAT - DOCUMENT

Visienota Kernversterking-kettenberg

PROCEDURE

7/04/2022: positief advies Provincie

2/06/2022: infomoment en
adviesvraag naar GECORO,
erfgoedcommissie, landbouwraad en
milieuadviesraad 3

12/09/2022: visienota als BGO op
GR

BGO van toepassing, uitzondering:
gunstig preadvies 12 maanden voor
GR, dit vervalt vanaf in werking
treden RUP

Visienota - Startnota 6

4

o J ___________________

opmaak startnota en procesnota

—= startnota procesnota

v

raadpleging publiek en

adviesvraag
= ter inzagelegging startnota/procesnota
= minstens één participatiemoment

v

opmaak scopingnota
op basis van raadpleging en adviezen

scopingnota
openbaar en
evolutief document

v

opmaak voorontwerp-RUP en

ontwerp effectrapporten
Iteratief planningsproces

plenaire vergadering
of
schriftelijk advies

|

voorontwerp—RUP
——= ontwerp effect-
rapporten

\

voorlopige vaststelling
ontwerp-RUP

-

openbaar en
evolutief

v

document

openbaar onderzoek

v

verwerking resultaten

v

afwerking ontwerp RUP en
ontwerp effectrapporten

v

definitieve vaststelling RUP

= finale kwaliteitsbeoordeling plan-
MER, RVR en andere
effectbecordelingen

= definitieve beslissing RUP

definitief RUP
= en effect-

beoordelingen

Juesjue|d |

ACTOREN

stakeholders

adviesraden
adviesinstanties
andere
bestuursniveaus
publiek

60 dagen

pleedaquo

21 dagen

issing I i

gverheid

* \laamse regering
(GRUP)

* Provincieraad (PRUP)

* gemeenteraad (geRUP)

publiek

verwerking resultaten:

= gewest: planteam

= provincie: PROCORO
= gemeente: GECORO

dienst Mer/\VR: finale
beoordeling plan-
MER/RVR

beslissing bevoegde
overheid

* Vlaamse regering (GRUP)
* Provincieraad (FRUP)

* gemeenteraad (geRUP)

60 dagen

max 180
(240) dagen

effecten op mens en milieu

*minstens erkende ruimtelijke planner, de dienst Mer of VR maken deel uif van planteam ingeval van mogelijke aanzienlijke




Vragen




Meer informatie

- Contactpersoon
— Martijn Gillaerts

— martijn.gillaerts@interleuven.be
— 016/28 42 44

« Website
— www.interleuven.be/ruimtelijke ordening



http://www.interleuven.be/ruimtelijke_ordening

